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Neue GPK!

Die Geschaftsprifungskommission
(GPK) der Wogeno ist wieder bestellt
und steht den Genossenschaftsmit-
gliedern zur Verfligung.

Nachdem in den letzten Jahren die GV
keine GPK mehr gewahlt hatte, wurden an
der GV in diesem Juni Susann Miiller,
Franz Horvath und Christoph Riegg als
neue GPK gewahlt. Somit ist dieses in den
Statuten vorgesehene Organ wieder vor-
handen und kann von den Genossen-
schafterinnen angerufen werden. Was ist
unser Anliegen? Nach den Statuten hat
die GPK zwei Aufgaben: «... Sie tber-
wacht die Tatigkeit des Vorstandes auf
Einhaltung der Statuten, des Leitbildes
und der Reglemente sowie der Be-
schlisse der GV und legt darliber Bericht
ab. Sie entscheidet bei Konflikten zwi-
schen Hausgemeinschaften und Vor-
stand.».

Wir sehen uns weniger als burokratische
Kontrolleure, sondern setzen den Schwer-
punkt unserer Aufgabe im zweiten Auftrag
der Statuten. Wir wollen den Mitgliedern
die Moglichkeit bieten, Konflikte so anzu-

gehen, dass sie nicht in eine Sackgasse
fihren. Bei Konflikten zwischen Hausver-
einen oder Genossenschafterinnen und
dem Vorstand werden wir zuerst versu-
chen, eine einvernehmliche Lésung zwi-
schen den Parteien zu erzielen. Fir solche
Konfliktibsungen haben wir ein Vorgehen
formuliert, das voraussichtlich ab Mitte
Oktober — nachdem wir es mit dem Vor-
stand diskutiert haben — auf der Home-
page der Wogeno eingesehen werden
kann. Wird trotzdem keine einvernehmili-
che Losung erzielt, werden wir als GPK —
wie es die Statuten vorschreiben — ent-
scheiden mussen. Dies wird hoffentlich die
Ausnahme sein. Gleichzeitig wollen wir
dem Vorstand einen Spiegel vorhalten.
Die Geschaéftsstelle wird uns in Zukunft mit
Traktandenliste, Unterlagen und Protokoll
der Vorstandssitzungen beliefern und wir
werden uns erlauben, notigenfalls Fragen
zu stellen oder Skepsis anzumelden. Wir
hoffen, damit der Kommunikationskultur in
der Genossenschaft neue Fliigel zu ver-
leihen. Wir méchten unser offenes Ohr
aber auch den Hausvereinen und den Ge-
nossenschafterinnen leihen. Wenn lhr
Kritik oder sonst ein Anliegen habt, meldet



euch! Wir werden versuchen, Anregungen
und Kritik auch unabhangig von allfalligen
konkreten Konflikten in den Vorstand ein-
zuspeisen, damit Probleme gelést und
entstehende Konflikte méglichst friih an-
gegangen werden.

In bester Hoffnung, die neue GPK, 3 All-
tagsvelofahrer:

Franz Horvath, Susann Mdller und
Christoph Ruegg

Nach der GV

45 Personen haben an der Generalver-
sammlung vom 26. Juni teilgenommen.
Der vom Vorstand beantragte Abbruch der
Statutenrevision gab zu langeren Diskus-
sionen Anlass. Dem Vorstand wurde vor-
geworfen, er sei nicht kompromissbereit.
Ausserdem hétte mindestens der nicht
bestrittene Teil der Statuten gedandert wer-
den kénnen. Der Vorstand stellte sich auf
den Standpunkt, dass die Statutenrevision
ein koharentes Werk sei und man kein
Flickwerk wolle. Bei den wichtigsten
Punkten habe man aber realisiert, dass
die Vorstellungen sehr weit auseinander-
lagen. Eine Uebernahme der Antrage aus
der Arbeitsgruppe hatte, aus der Sicht des
Vorstandes sogar zu einer Verschlechte-
rung gefuhrt. Ausserdem in dieser Situa-
tion keines der Lager das notige Quorum
erreicht. Der Vorstand pladierte deshalb
flir eine Denkpause. Er wurde aber beauf-
tragt, auf die nachste GV einen Bericht zu
erstellen, wie er die Statutenrevision wie-
der aufgreifen wolle.

Die GV hat die vom Vorstand beantragte
Stellenaufstockung der Geschéftsstelle um
5 % genehmigt. Bei den Vorstandswahlen
wurde Nonius Custer knapp nicht mehr
gewahlt. Der Prasident Peter Griindler gab
bekannt, dass er nur noch bis zur GV
2003 zur Verfugung stehe. Neue Vor-
standsmitglieder wurden nicht gewahit, es
haben sich in den Personen von
Annemarie Hosli und Peter Speck zwei
Beisitzerinnen, beides langjahrige Bewoh-
nerlnnen von WOGENO-Liegenschaften
zur Verfugung gestellt.

Nach mehreren Jahren Sistierung der
GPK wurden aus der Versammlung
spontan Susann Miiller, Franz Horvath
und Christoph Riegg gewahlt. Dieses
Interesse an der GPK an der GV wurde

vom Vorstand mit Befriedigung zur Kennt-
nis genommen.

Hypozinssenkung

Die Zurcher Kantonalbank senkt den Leit-
satz fur Ersthypotheken per 1.10. auf 3.756
%. Die Berechnung der WOGENO-Miet-
zinse sieht zurzeit folgendermassen aus:

» Die Senkung von 4,5 auf 4.25 % wur-
den den WOGENO-Ha&usern nicht
weitergeben, sondern deren Erneue-
rungsfonds gutgeschrieben.

« Die Senkung von 4,25 % auf 4 %
wurde verrechnet mit der Erhohung
infolge leicht gestiegener Versiche-
rungswerte per 1.1.2002. Daraus re-
sultierte fur die meisten Liegenschaf-
ten eine kleinere Mietzinssenkung. Bei
einigen wurde auch diese Senkung
nicht weitergegeben, sondern eben-
falls dem Erneuerungsfonds gutge-
schrieben, da die entsprechenden
Fonds sehr knapp dotiert sind oder
sogar einen Minusstand aufweisen.

Die Nichtweitergabe, oder nur teilweise
Weitergabe von Hypozinssenkungen
wurde also immer wieder damit begriindet,
dass die Ruckstellungen in die Erneue-
rungsfonds zu tief sind. Nach Meinung des
Vorstandes soll die aktuelle Senkung nun
dazu benutzt werden, um per 1.1.2003
diese Riickstellungen von 0,5 % auf
0,75 % der Gebaudeversicherungswerte
zu erhohen und gleichzeitig die Haus-
mietzinse auf der Basis von 3.75 %dy-
pozins zu berechnen. Dies ergibt wie-
derum fir die meisten Hauser eine kleine
Senkung.

Folgende Grinde sprechen ebenfalls fur
diese Massnahme:

» 1993 bei der Einfiihrung der Grundla-
gen fir die Einlagen in die Fonds wur-
den die Vorgaben des Kantons und
der Stadt fir den gemeinnitzigen
Wohnungsbau tibernommen. Vor eini-
gen Jahren wurden diese ebenfalls auf
0,75 % erhoht.

* Die Zustandsanalysen zeigen flr die
meisten Liegenschaften einen erhebli-
chen Erneuerungsbedarf auf.

* Bei Erneuerungen missen immer wie-
der werterhaltende Massnahmen auf



den Mietzins geschlagen werden, weil
zu wenig Geld vorhanden ist

» Die Mietzinse sind dann wieder auf
dem aktuellen Hypozinsstand und das
aktuelle und komplizierte Verrech-
nungsmodell fallt weg.

Obwohl der obige Beschluss gemass den
aktuellen Statuten in die Kompetenzen
des Vorstandes fallt (Kostenmiete), will er
diese Neuerung, da es sich um eine
Grundlagenanderung handelt, der nachs-
ten ordentlichen GV zum Beschluss vorle-
gen. Weil die Hypozinssenkung aber jetzt
ansteht, will er diese Aenderung auf den
1.1.2003 einfuhren.

Ein neues Haus fiir die WOGENO -
Limmattalstrasse 285

Ein 3-Familienhaus in Hongg mit schénen
4-Zimmer-Wohnungen und einem grossen
Garten ist seit 1. Juli im Besitz der

WOGENO. Der Kontakt ist Uber die Miete-
rinnen entstanden und da alle den
Wunsch hatten im Haus zu bleiben und
das Haus gemeinschaftlich zu verwalten
hat sich die WOGENO in die Verkaufsver-
handlungen eingeschaltet, obwohl die An-
zahl Wohnungen unter der Grenze ist,
(mindestens 4 Wohnungen), die sich der
WOGENO-Vorstand vor einiger Zeit flir
Neuakquisitionen gesetzt hat. Einiges
sprach trotzdem fiir den Kauf: Das Haus
ist in einem guten Zustand und die ruhigen
Zimmer sind gegen den Garten orientiert.
Durch den Kauf ergaben sich keine
Mietzinserh6hungen, im Gegenteil und
nicht zuletzt gibt es schon eine
funktionierende Hausgemeinschaft.

Die Bewohnerlnnen werden nun in Kirze
das Haus selber verwalten und mit der

WOGENO einen Verwaltungsvertrag ab-
schliessen.

Bocklerareal

Nachdem die a.o. GV dem Vorstand gri-
nes Licht gegeben hat, wurde von der
Baukommission und den Architektinnen
mit Volldampf am Projekt weitergearbeitet.
Die definitive Projektorganisation wurde
verabschiedet und wie vorgesehen konnte
anfang September die Baueingabe ge-
macht werden. Vorgangig hat der Vor-
stand eine Orientierungsversammlung fur
die Nachbarn und Nachbarinnen des
Bocklerareals organisiert. Unser Projekt
wurde an diesem Abend mehrheitlich po-
sitiv aufgenommen; gewirdigt wurde vor
allem die kleinere Ausnitzung gegenuber
dem ehemaligen Projekt und der stadte-
bauliche Umgang mit dem Areal. Kritik
wurde an der oberirdischen Parkierung
angebracht und die Anzahl der Parkplatze
wurde als zu klein erachtet. Nun hofft die
Baukommission, dass die Planung wie
vorgesehen weitergehen kann und dass
keine Einsprachen das Projekt verzogern.

2 neue Hausvereine in der WOGENO

Die Bewohnerlnnen der Martastrasse 120
und der Denzlerstrasse 36 haben kirzlich
je einen Hausverein gegriindet und
werden die Liegenschaften in Selbst-
verwaltung Gbernehmen. Beide Haus-
vereine werden mit der WOGENO einen
Verwaltungsvertrag abschliessen.

<= <" Wichtiger Veranstaltungshinweis auf
der letzten Seite!



Mediation — ein strukturiertes Vorgehen zur Konfliktbewaéltigung

Uber Mediation wird in letzter Zeit viel gesprochen. Es scheint wie ein Zauberwort, ein
Schiiissel zur Bewiltigung von Konflikten. Auch der Vorstand hat sich im vergangenen Jahr
Gedanken gemacht, wie die Konfliktbearbeitung innerhalb der Wogeno besser strukturiert
und transparenter gestaltet werden kénnte. Entstanden sind Vorschlédge, wie Konflikte
innerhalb der Hauser und bei Uneinigkeit zwischen Hausern und Geschéftsstelle oder
Vorstand angegangen werden kénnen. All diese Verfahren sehen drei Ebenen vor:

- das Gespréach unter den direkt Beteiligten

- die Vermittlung / Mediation durch einen allparteilichen Dritten

- der Entscheid durch die zustédndige innerorganisationelle oder gerichtliche Instanz
Susann Muiller hat als ehemaliges Vorstandsmitglied der Wogeno in verschiedenen Haus-
konflikten mit Mediation gearbeitet. Sie wird die Modelle mit denen sie arbeitet vorstellen und
ihre Anwendung innerhalb der Wogeno diskutieren.

Ziele Die Grundprinzipien und das Vorgehen in der Mediation kennenlernen.
Méglichkeiten und Grenzen der Anwendung von Mediation in der Wogeno
anhand von praktischen Beispielen diskutieren.

Zielgruppe  Alle Wogeno-Mitglieder. Die Zahl der Teilnehmenden ist auf 20 beschrankt.
Berticksichtigung nach Eingang der Anmeldungen

Form Ein bis zwei Abende:
1. Abend: Einfiihrung und ein Praxisfall
2. Abend evtl: Vertiefung anhand eigener Praxisfalle

Vorgehen Kurzvortrage, Ubungen, Praxisfélle

Kosten Fr. 50.- pro Teilnehmerln

Datum 12. November 2002

Zeit 19.30 — 22.00 Uhr

Ort Gemeinschaftsraum Hellmi neu, Hohlstr. 86¢, 8004 Zirich

Kursleitung ~ Susann Mller, Organisationsberaterin und Mediatorin Zrich,
Vorstandmitglied der Wogeno bis Juni 2002

Anmeldung bis spétestens 31. Oktober 2002 an die Geschéftsstelle der Wogeno Zdirich, Tel.
01 291 35 25 oder info@wogeno-zuerich.ch



